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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Valhallavagen 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall boér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2020 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de nérmaste &ren. L&s mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-10
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jens Thomas Rosengren Ordférande
Séren Per Urban Melander Ledamot
Lisa Johanna Vélivainio Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Lisa Johanna Valivainio.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Yvonne Vesterby
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Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-05-18.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Morkullan 15 2003 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1911 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 355 m?, varav 2 963 m? utgdr lagenhetsyta och 392 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt samt 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33

ay

10
0
1 rok 2 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor/design 27 m2 20191001-20220930
Keramik 65 m?2 20180901-20210831
Design 70 m2 20180101-20201231
Saljkontor Event och konserter. 95 m2 20171001-20200930
Kontor/stéd 34 m?2 20180616-20210616
Kontor/inredningsarkitekt 41 m? 20181001-20210930
Lager/kok 90 m? 20171201-20201130
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration utférd 2020

Renovering av innergdrdens tak 2020 Utfért genom byte ra spont och plat

Ink&p av 3 st nya tvattmaskiner 2020

Ny pergola 2020 Innergdrd A-uppgang

Stamspolning 2020

OVK med &tgérder 2020 Véra hyresgésters lokaler

Se dver hela varmesystemet 2019 Varmesystem for samtliga ldgenheter
inkl. vindar &r dtgardade under 2019

Underhall av taket med en del platarbete ar 2018

genomfort

Stamspolning 2018

Relining av huvudavlopp i entréplan 2017

Byta ut 20 ventiler vérmesystemet 2017 Forberedande arbete infér att stérre
arbete med hela varmesystemet

Fénsterrenovering 2014 Alla fonster i soderlage

Byte av varmepump 2011

Nytt sophus 2010 Sophus i gréand

Sakerhetsdorrar alla ldgenheter 2009 Adringsmaélning och nya postboxar

Totalrenovering trapphus 2009 Nytt stengolv, ytterdorr,
adringsmalning och armaturer

Nyinstallation hissuppgéng C 2008 - 2009

El stambyte 2008 - 2009

Omputsning av fasad 2008

Ny tvéttstuga 2008 - 2009 Nytt utrymme med nya maskiner

Nytt plattak 2008 - 2009 Inkl snérasskydd mot Valhallavagen

Nya hissmotorer A och B uppgdng 2008 - 2009

Bredband och digital-TV 2008 - 2009 Alla lagenheter har fiber till dorr

Lépande byte av radiatorer 2007 - 2014 Byte sker efter behov

Ommalning av tak mot grénd. 2004

Nytt gardsbjélklag 2004 - 2005 Avslutat sommaren -05

Rorstambyte 1996 - 1998 Utifrén byggnadsér beddms koken ha
en normal standard. Inredningen
byttes i samband med stambytet och
badrummen renoverades.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte portkodsystem 2021 Med ny tillhérande porttelefon

Renovering hiss B-uppgdngen 2021

Fasadrenovering, Utredning av fonster 2021 Enligt uppdaterad underhalisplan

Underhéllsarbete fénster 2022 Enligt uppdaterad underhallsplan

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Ldgenhetsférteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Foreningens finansiering ser bra ut. Under 2020 har styrelsen borjat extra amortera av ett av ldnen, tack vare 1dga
utgifter for underhdll och att omséttningstillgdngarna har varit under kontroll. Det &r planerat att extra amortera
resten av l&net under ar 2021.

Styrelsen kdpte in 3 st nya tvdttmaskiner

Styrelsen har uppréattat en budget fér 2021 fér att kortsiktigt planera sin ekonomi. Den kommer bl.a. att folja
underhallsplanen 2021.

For att I&ngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2021 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 464 254 2001793
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 838012 2 954 878
Finansiella intakter 74 80
Minskning kortfristiga fordringar 0 3620
Okning av kortfristiga skulder 450 2 860
2 838536 2961438
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 190785 2 081 086
Finansiella kostnader 173 605 177 892
Okning av kortfristiga fordringar 15124 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 600 000 240 000
2979514 2 498 978
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 323 276 2464 254
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -140 978 462 460

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Owii kgsatpr:;a;il;r Reparationer
vriga 14%
intakter Avskriv- 6% e ?

6% ningar y Periodiskt
219 4 underhall

Y 6%

Arsavgifter
68%
;‘érozr Taxebundna
kostnader
23%
Ovrig drift Fastighets-
25% avgift
5%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2020 har foreningen fatt en ny hemsida, som innehaller mer information och ett system fér medlemmarna att
enklare kommunicera med varandra, sdval som motta viktig och aktuell information frén styrelsen. Varje manad har
styrelsen publicerat ett nyhetsbrev med information till medlemmarna och vad som &r p& géng i huset, detta finns att
|&sa pa forenings anslagstavla i entrén och pa féreningens hemsida. Medlemmar som har registrerats sig pa hemsidan
far nyhetsinfo per mejl. En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pa féreningens lokaler har utforts, och tillsammans
med entreprendrer ses nu ventilationssystemet éver for att forbattra inomhusmiljon for foreningens hyresgéster. Efter
skadedjur, réttproblem, framst i en av féreningens uthyrda lokaler, har spolningen av avloppsrér skett, och dven
installation av en sé& kallad RAT-EXX for att forhindra framtida dyra problem med rattor. Efter att tidigare
tvéttmaskiner slutat fungera, har féreningen under 2020 fatt tre nya tvattmaskiner installerade i tvattstugan.
Maskinerna &r mer effektiva och minskar energianvandningen per tvatt. En ny pergola har byggts pa innergarden vid
A-uppgéngen. Aven plattaket pé innergérden har ftt sig en véloehévlig renovering, enligt byggnadens
underhallsplan.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 60 st
Overlatelser under dret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 21

Avgdende medlemmar: 26
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 83

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 654 669 654
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1716 1638 1429 1:222
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 582 4784 5012 4 357
Elkostnad/m? totalyta 19 24 23 24
Vérmekostnad/m? totalyta 153 158 154 152
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 22 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 53 57 57
Soliditet (%) 75 75 74 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -161 61 -2 228 -1 527
Nettoomsattning (tkr) 2818 2816 2782 2 662

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 963 m2 bostéder och 392 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 825 815 0 0 43825 815
Upplatelseavgifter 6 964 885 0 0 6 964 885
Fond for yttre underhall 659 376 356 508 -53 640 356 508
S:a bundet eget kapital 51450 076 356 508 -53 640 51 147 208
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 000 961 -356 508 114721 -7 759 175
Arets resultat -161 203 -161 203 -61 081 61 081
S:a ansamlad forlust -8 162 164 -517 711 53 640 -7 698 093
S:a eget kapital 43 287 912 -161 203 0 43 449 115
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat -161 203
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -7 644 453
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -356 508
summa balanserat resultat -8 162 164
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 307 863
att i ny rakning 6verfors -7 854 301

Betréffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2818 272 2816414
Ovriga rérelseintakter Not 3 19 740 138 464
Summa rorelseintakter 2838012 2954 878
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1877 090 -1802 519
Ovriga externa kostnader Not 5 -201 990 -166 862
Personalkostnader Not 6 -111 705 -111 705
Avskrivning av materiella Not 7 -634 899 -634 899
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 825 684 -2715984
RORELSERESULTAT 12 328 238 893
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 74 80
Rantekostnader och liknande resultatposter -173 605 -177 892
Summa finansiella poster -173 531 -177 812
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -161 203 61081
ARETS RESULTAT -161 203 61 081

Sida 7 av 17



Brf Valhallavdgen 22
769606-6724

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 55 077 065 55711963
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 077 065 55711963
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 080 565 55715463
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 365 485
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 369 358 2 502 092
Summa kortfristiga fordringar 2376723 2502577
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2376723 2502577
SUMMA TILLGANGAR 57 457 287 58 218 040
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 790 700 50790 700
Fond for yttre underhdll Not 12 659 376 356 508
Summa bundet eget kapital 51450 076 51 147 208
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 000 961 -7 759 175
Arets resultat -161 203 61081
Summa fritt eget kapital -8 162 164 -7 698 093
SUMMA EGET KAPITAL 43 287 912 43 449 115
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5095 000 5335000
Summa langfristiga skulder 5 095 000 5335000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8 480 000 8 840 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 196 040 180 215
Skatteskulder 32 336 20972
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 365 999 392 738
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 074 375 9433925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 457 287 58 218 040
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for drets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 &r
Vindsombyggnad 100 &r 100 ar
Tvéttstuga 15 ar 15 ar
Vérmeanléggning 25 ar 25ar
Garage/parkering 30 ar 30 ar
Port/sékerhetsdorr 30 ar 30 ar
Stambyte 50 &r 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1937 034 1937034
Hyror lokaler 672 630 642 082
Hyror parkering 60 000 60 000
Bredbandsintakter 177 000 177 000
Hyresrabatt -28 300 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 388
Oresutjgmning -91 -89

2818272 2816414
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 118 641
Forsékringserséttning 0 19 043
Aterbéring forsakringsbolag 18 480 0
Ovriga intékter 1260 780

19 740 138 464
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 402 55 076
Fastighetsskotsel bestéllning 10619 20 054
Snéréjning/sandning 0 17 584
Stadning entreprenad 71 556 70222
Stédning enligt bestéllning 4 866 0
Mattvatt/Hyrmattor 5149 4584
Sotning 1544 1113
OVK Obl. Ventilationskontroll 8119 0
Hissbesiktning 4050 3938
Bevakning 8733 0
Gemensamma utrymmen 5334 5013
Gard 1151 0
Serviceavtal 37778 46 373
Forbrukningsmateriel 1769 5618
Teleport/hissanlaggning 6 705 0
Stdrningsjour och larm 7 905 0
Brandskydd 8764 7518
236 443 237 093
Reparationer
Lokaler 0 8963
Tvéttstuga 33:7.57 0
Entré/trapphus 12 637 3096
Lé&s 1580 775
VS 37 219 85785
Véarmeanldggning/undercentral 0 38814
Ventilation 23233 13197
Elinstallationer 0 4063
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4188
Hiss 18 400 60 059
Tak 126 172 0
Mark/gérd/utemiljo 36 875 0
Skador/klotter/skadegorelse 1791 481
Vattenskada 0 219225
291 664 438 646
Periodiskt underhall
Tvattstuga 138 750 0
Installationer 51863 0
VVS 0 53 640
Tak 117 250 0
307 863 53 640
Taxebundna kostnader
El 64 205 81152
Varme 511700 529982
Vatten 76 527 74023
Sophdmtning/renhélining 37 869 38 845
690 301 724 002
Ovriga driftkostnader
Forsékring 73 596 72 246
Sjalvrisk 0 3000
Kabel-TV 16 899 16 688
Bredband 96 224 96 224
186 719 188 158
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 164 100 160 980
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1877 090 1802519

Sida 12 av 17



Brf Valhallavédgen 22
769606-6724

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 399 2278
Juridiska atgarder 12 375 3438
Inkassering avgift/hyra 4500 2125
Hyresforluster 305 0
Revisionsarvode extern revisor 16 406 16 406
Foreningskostnader 1938 4 656
Styrelseomkostnader 1145 0
Fritids- och trivselkostnader 0 965
Studieverksamhet 1238 0
Forvaltningsarvode 105 208 103 608
Administration 2 396 8493
Konsultarvode 49 570 18 063
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6510 6 380
201 990 166 862
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 85 000 85 000
Sociala kostnader 26 705 26 705
111 705 111705
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 308 913 308 913
Forbattringar 325 986 325986
634 899 634 899
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan 63 623 366 63 623 366
Utgaende anskaffningsvarde 63 623 366 63 623 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 911 402 -7 276 504
Arets avskrivningar enligt plan -634 899 -634 899
Utgaende avskrivning enligt plan -8 546 301 -7 911 402
Planenligt restvarde vid arets slut 55 077 065 55711963
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 23102 369 23102 369
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 636 000 32 636 000
Taxeringsvérde mark 86 200 000 86 200 000
118 836 000 118 836 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 111 000 000 111 000 000
Lokaler 7 836 000 7 836 000
118 836 000 118 836 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 829 14 829
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 829 14 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -14 829 -14 829
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 829 -14 829
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 46 082 37 838
Klientmedel hos SBC 2323276 2 464 254
2 369 358 2502 092

Sida 14 av 17



Brf Valhallavagen 22

769606-6724

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid é&rets borjan 356 508 254 988
Reservering enligt stadgar 356 508 356 508
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -53 640 -254 988
Vid arets slut 659 376 356 508
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,640 % 3335000 3575000 2023-08-25
Swedbank 0,870 % 7 800 000 7 800 000 Rorligt
Swedbank 0,920 % 440 000 800 000 Rorligt
Swedbank 1,290 % 2 000 000 2 000 000 2023-03-24
Summa skulder till kreditinstitut 13 575 000 14 175 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 480 000 -8 840 000
5 095 000 5335000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 375 000 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 200 000 18 200 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 85 000 85 000
Sociala avgifter 26 707 26 707
Rénta 9 751 12 936
Avgifter och hyror 244 541 249 249
Vatten 0 12 364
Sophdmtning/renhalining 0 6482
365 999 392738
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2021 kommer foreningen f& ett nytt portkodssystem med tillhérande porttelefon,
nagot som styrelsen hoppas 6kar sékerheten och tryggheten for de boende i huset.
Hissen i B-trapphuset kommer att renoveras, och hissen kommer att f& semi-automatisk

dorréppning/dérrstdngning.

Fonsterbyte och fasadrenovering kommer att ses éver och planeras in.

Byte av internetleverantér fran Telenor till Bahnhof, kommer att ske, med bibehallen
avgift men med snabbare internethastighet och stabilare tjénst.
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Valhallavégen 22, org.nr 769606-6724.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Valhallavégen 22 f6r rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
upprdtta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

N
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Valhallavdgen 22 for rdkenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

(8]

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som  utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtradelser skulle ha sidrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget #dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2021
/




