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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Valhallavégen 22
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Morkullan 15 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 60 bostadsratter om totalt 2 963 kvm och 7 lokaler om 422 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3
385 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sofia Carin Helena Rahlén Ordférande
Beatrice Ann Christina Ralg Ledamot
Frank Sebastian Schliephacke Ledamot

Valberedning

Kathryn Cars
Ludvig Kullander

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Peter Toresson Revisor

Carina Toresson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-04-24.

Extra féreningsstdmma holls 2025-07-07. Reviderade stadgar, mindre justeringar.
Extra féreningsstdmma holls 2025-08-21. Reviderade stadgar, mindre justeringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2045.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhdll

1996-1998 @ Rorstambyte - Utifrdn byggnadsdr bedéms kéken ha en normal standard. Inredningen byttes i
samband med stambytet och badrummen renoverades.

2004 e Ommalning av tak mot grand.
2004-2005 e Nytt gardsbjalklag - Avslutat sommaren -05
2007-2014 e Lopande byte av radiatorer - Byte sker efter behov
2008 e Omputsning av fasad

2008-2009 e Bredband och digital-TV - Alla ladgenheter har fiber till dérr
Nya hissmotorer A och B uppgdng
Nytt plattak - Inkl snérasskydd mot Valhallavégen
Ny tvattstuga - Nytt utrymme med nya maskiner
Elstambyte
Nyinstallation hiss uppgdng C

2009 e Sdakerhetsdérrar alla ldgenheter - Adringsmalning och nya postboxar

Totalrenovering trapphus - Nytt stengolv, ytterdérr, &dringsmdlning och armaturer

2010 e Nytt sophus - Sophusigrand

2011 e Byte avvdrmepump

2014 e Fonsterrenovering - Alla fonster i séderlage

2017 e Byta ut 20 ventiler virmesystemet - Forberedande arbete infér att storre arbete med hela
varmesystemet

Relining av huvudavlopp i entréplan

2018 e Stamspolning
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2018 e

2019 e

2020 e

2021 o

2022 o

2023 e

2025 o

Underhdll av taket med en del pldtarbete ar genomfort

Se 6ver hela varmesystemet - Vdrmesystem fér samtliga ldgenheter inkl. vindar ar dtgdardade under
2019

Energideklaration utford

Inkép av 3 st nya tvattmaskiner

OVK med atgdrder - Vara hyresgdsters lokaler

Renovering av innergdrdens tak - Utfért genom byte rdspont och plét
Ny pergola - Innergérd A-uppgdng

Stamspolning

Tradgdrdsskdtsel och plantering - A-utegérden

/&tgdrder med brandskydd och isolering hyreslokaler - Utredning och &tgdrder, ny isolering och nytt
brandskydd mellan féreningens lokaler

Byte portkodsystem - Med ny tillhérande porttelefon

Renovering hiss B-uppgdngen - Enligt underhdllsplan
Utredning av fénster - Ut mot Valhallavagen och granden

Stilren ny namntavla i trapphuset

Foénsterbyte - Ut mot Valhallavégen och granden

Installation laddboxar - Installation av laddboxar till alla vara parkeringsplatser

Stamspolning - Kék- samt badrum i 60 st ldgenheter

Foérbattringar vid parkeringsplatserna - Omorganisering och nymalade parkeringsplatser i grdnden
Justering vdrmesystem vindsvdaningar - Golvvdrme

Trédgdrdsskétsel med planering - A-utegdrden

Fasadrenovering - Enligt uppdaterad underhéllsplan
Férnyad energideklaration

OVK besiktning & dtgdrder

Avtal med leverantérer

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB  Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB  Ldgenhetsférteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB  Juristdrenden
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Extra amortering mot slutet av &ret p& 260 000 sek. Anpassad redovisning till K3.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Férnyat 5 drs-avtal med Bahnhof som internetleverantér from juli-2026.

Ovriga uppgifter

Féreningen har tagit administrativt dgarskap 6ver elladdstationerna som &ar monterade vid féreningens

parkeringsplatser.

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 3% frédn och med 2026-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 80 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3920 410 3743356 3301031 2758 539
Resultat efter fin. poster -95 550 -82 992 -759 559 -5 214 868
Soliditet (%) 69 68 65 66
Yttre fond 966 665 423 213 423213 800 891
Taxeringsvérde 142 332 000 141 071 000 141 071 000 141 071 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 960 925 813 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 722 729 669 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5369 5538 6322 6 431
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4700 4 891 5583 5679
Sparande / kvm totalyta, kr 367 230 203 10
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 34 31 26
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 208 239 188 166
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 49 48 34 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 289 321 253 219
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 4,03 3,50 -
Rantekanslighet (%) 5,59 598 778 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets férlust ligger i nivé med féreg&ende &r. Férlusten uppgdr till cirka 100 tkr och bedéms ligga inom ramen
for den finansiella osdkerhet som ar normal for foreningens verksamhet.

Det negativa resultatet beror huvudsakligen p& att beslut om avgiftshéjning fattades innan inférandet av K3-
regelverkets avskrivningsprinciper, vilket medfér hégre avskrivningar. Avskrivningarna péverkar inte
foreningens kassaflode.

Styrelsen bedémer att féreningen, trots drets negativa resultat, har férutsattningar att fullgéra sina framtida
ekonomiska &taganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 43 825 815 - - 43 825 815
Upplatelseavgifter 6 964 885 - - 6 964 885
Fond, yttre
underhall 423 213 -238 298 781750 966 665
Balanserat resultat -14 416 220 155 306 -781750 -15 042 664
Arets resultat -82 992 82 992 -95 550 -95550
Eget kapital 36714 701 (0] -95 550 36 619 151
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -14 260 914
Arets resultat -95 550
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -781750
Totalt -15138 214

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 346 743
Balanseras i ny rdkning -14 791 471

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3920 410 3743 356
Ovriga rérelseintakter 3 19 204 18 744
Summa rérelseintdkter 3939 614 3762100
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 280 357 -2 228388
Ovriga externa kostnader 9 -283 242 -281 991
Personalkostnader 10 -131 420 -65710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -903 144 -607 392
Summa rérelsekostnader -3598163 -3183 482
RORELSERESULTAT 341452 578 618
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 075 45 897
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -444 076 -707 506
Summa finansiella poster -437 001 -661609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -95 550 -82 992
ARETS RESULTAT -95 550 -82 992
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 51740 761 52 643 905
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 51740 761 52 643 905
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51744 261 52 647 405
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 164 67 839
Ovriga fordringar 15 1397 757 1186 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 68 658 78 447
Summa kortfristiga fordringar 1533579 1332955
Kassa och bank

Kassa och bank 2316 2266
Summa kassa och bank 2316 2266
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1535 895 1335 221
SUMMA TILLGANGAR 53280155 53982 626
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 790 700 50 790 700
Fond for yttre underhdll 966 665 423 213
Summa bundet eget kapital 51757 365 51213 913
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -15 042 664 -14 416 220
Arets resultat -95 550 -82 992
Summa ansamlad férlust -15138 214 -14 499 212
SUMMA EGET KAPITAL 36 619 151 36714701
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5034 000 11169 000
Summa langfristiga skulder 5034 000 11169 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 10 875 000 5240 000
Leverantorsskulder 116 539 240 426
Skatteskulder 17 316 13 048
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 618 149 605 451
Summa kortfristiga skulder 11627 004 6 098 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 280 155 53982 626
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 341452 578 618

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 903 144 607 392
1244 596 1186 010

Erhéllen ranta 7 075 45 897

Erlagd ranta -445 140 -746 581

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 806 530 485 325

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 576 -52 678

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -105 857 223 602

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 718 249 656 249

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -500 000 -2322 400

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -2322 400

ARETS KASSAFLODE 218 249 -1666 151

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1155 550 2821701

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1373 800 1155 550

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Valhallavagen 22 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,65 %
Yttertak 1,65 %
Fasader 3,03 %
Balkonger 4,85 %
Fonster 197 %
Stamledningar VA 317 %
Stamledningar Vdarme 2,43 %
Styr & 6vervakning 6,62 %
Ventilation 4,85 %
El 214 %
Hissar 3,83 %
Laddstolpar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostdader 2 664 240 2561748
Hyresintakter lokaler 878 508 841416
Hyresintdkter p-plats 81923 72 000
Deb. fastighetsskatt 64 992 62 952
Bredband 180 000 180 000
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -12 500
P&minnelseavgift 1140 1380
Dréjsmdlsrénta 84 370
Pantsattningsavgift 17 256 5157
Overldtelseavgift 12 274 8 478
Administrativ avgift 1372 1323
Andrahandsuthyrning 18 620 21032
Ores- och kronutjémning 1 -0
Summa 3920410 3743356
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 20 0]
Aterbdring forsakringsbolag 19 184 18 744
Summa 19 204 18 744
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 55120 77 893
Fastighetsskotsel utdver avtal 1762 10 205
Larm och bevakning 22 594 0]
Stdadning enligt avtal 71844 70 020
Sotning 13181 0]
Hissbesiktning 4913 4725
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 43750 0
Brandskydd 969 9875
Gardkostnader 910 431
Gemensamma utrymmen 7774 13 540
Serviceavtal 50 417 52 099
Mattvatt/Hyrmattor 7 018 6922
Férbrukningsmaterial 3536 2855
Summa 283788 252 445
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrdattslagenheter 48 361 0
Trapphus/port/entr 2906 2218
Dérrar och l&s/porttele 15 337 7189
VVS 33909 8 384
Véarmeanldaggning/undercentral (0] 9 490
Ventilation 7 838 5578
Elinstallationer 17 702 25 697
Hissar 21544 203 270
Vattenskada 87 351 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 10 000
Summa 234 948 271826
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las 0 5323
Vdrmeanldggning (0] 96 081
Ventilation 346 743 136 894
Summa 346743 238 298
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 109 368 114 196
Uppvdrmning 704 070 808 874
Vatten 165 254 163 082
Sophamtning/renhdllining 79 920 78 913
Summa 1058 612 1165 065
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 73 550 47 448
Kabel-TV 20 844 15 396
Bredband 75112 59 400
Fastighetsskatt 186 760 178 510
Summa 356 266 300 754
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 3677 3958
Inkassokostnader 3096 7572
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 57 000
Revisionsarvoden extern revisor 19 875 39750
Styrelseomkostnader (0] 1600
Fritids och trivselkostnader 243 734
Foreningskostnader 1288 825
Foérvaltningsarvode enl avtal 143 283 136 949
Overlatelsekostnad 18 522 14 042
Pantsattningskostnad 17 640 12 900
Administration 12 250 2919
Konsultkostnader 56 698 3744
Bostadsrdatterna Sverige 6 670 0]
Summa 283 242 281991
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 31420 15710
Summa 131420 65710
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 444 076 707 506
Summa 444 076 707 506
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 63 680 866 63 680 866
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 680 866 63 680 866
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -11 036 961 -10 429 569
Arets avskrivning -903 144 -607 392
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 940 105 -11 036 961
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51740 761 52 643 905
| utgdende restvérde ingdr mark med 23102 369 23102 369
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 49 332 000 38 671000
Taxeringsvdrde mark 93 000 000 102 400 000
Summa 142 332 000 141071000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 829 14 829
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 829 14 829
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 829 -14 829
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 829 -14 829
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 273 27 672
Skattefordringar (0] 4 454
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1259
Transaktionskonto 400 458 400 937
Borgo rantekonto 971025 752 348
Summa 1397 757 1186 669
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 34 402 29 710
Forutbet forsakr premier 24 909 23726
Forutbet kabel-TV 5259 521
Forutbet bredband 4088 19 800
Summa 68 658 78 447
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-08-25 2,97 % 2135 000 2375000
Swedbank 2026-03-28 2,36 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-03-30 2,55 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 2,59 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-09-30 2,78 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,57 % 740 000 7000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,58 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2028-12-01 2,70 % 3034 000 3034 000
Summa 15909 000 16 409 000
Varav kortfristig del 10 875 000 5240 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 709 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

Sida 17 av 19



Brf Valhallavagen 22
769606-6724

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1807 1987
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 3899 6584
Uppl kostn el 9 891 12 005
Uppl kostnad Vdarme 92703 90 336
Uppl kostnad Extern revisor 19 875 19 875
Uppl kostn rantor 27 326 28 390
Uppl kostn vatten 27 605 24 666
Uppl kostnad Sophdmtning 13 320 10 990
Uppl kostnad arvoden 50 000 50 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 15710 15710
Forutbet hyror/avgifter 356 013 344 908
Summa 618 149 605 451
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21940 000 21940 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

OVK-besiktning och &tgdrder enligt besiktningsprotokollet genomférdes. Det var besvarligt att fé tilltrade till
lagenheterna. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 3% frdn och med 2026-01-01.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-16.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Sofia Carin Helena Rahlén Beatrice Ann Christina Ralg
Ordférande Ledamot

Frank Sebastian Schliephacke
Ledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Peter Toresson
Revisor
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